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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Ajanta Oy / Fastighets Ab Norra Kajen 4


	RAKENNUSPAIKKA


	1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin nro 8 tontti nro 9
(Pohjoisranta 4)


	HAKEMUS


	Pohjoisrannan puoleisen rakennuksen (Standertskjöldin talo) 4. kerroksen ja osan 3. ja 5. kerroksista (1750 k-m2) palauttaminen pysyvästi asemakaavan mukaiseen asuinkäyttöön.
(1-2799-08-S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (13.8.2008). Heille varattiin tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdoilla, että

-
uusien asuntojen vaatimat autopaikat osoitetaan lähialueen pysäköintilaitoksesta,

-
kaikki autopaikat pihalta poistetaan,

-
asuntojen yhteistilat ja jätehuone rakennetaan koko kiinteistölle (vaiheet 1, 2, 3 ja 4) rakennusvalvontaviraston mitoitusohjeen mukaisesti,

-
pihan reunimmaisena vasemmalla ja oikealla sijaitsevien autotallien ottamista yhteistilakäyttöön tutkitaan kertaalleen pihan käytettävyyden ja turvallisuuden parantamiseksi, ja että

-
hakija hyväksyttää pihasuunnitelman rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa vuonna 1836 hyväksytty asemakaava nro 461. Asemakaavan mukaan tontti kuluu asuinrakennusten korttelialueeseen. Rakennusoikeutta ei kaavassa ole määritelty.

Tällä läpi korttelin ulottuvalla tontilla on kaksi rakennusta, joista Pohjoisrannan puoleisen suunnitteli arkkitehti Theodor Höijer vuonna 1885. Kyseinen rakennus oli alun perin nelikerroksinen, mutta korotettiin 1950-luvulla kerroksella. Kivijalassa on lisäksi myymälätilaa. Talo on rakennettu alunperin asuinkäyttöön, mutta on myöhemmin muutettu toimistokäyttöön. Rakennus on keskeinen osa Höijerin 1880-luvun tuotannossa. Sen julkisivut edustavat Helsingin parhaiten säilyneitä 1800-luvun stucco-julkisivuja. Kantakaupungin rakennussuojeluinventaariossa rakennus on luokiteltu ylimpään luokkaan rakennustaiteellisin, historiallisin ja kaupunkikuvallisin perustein. Rekisteritietojen mukainen käytetty kerrosala koko tontilla on 10 806 k-m2, mikä vastaa tonttitehokkuutta et=4,54. Piha on asfaltoitu ja siellä on useita autotalleja. Pihalla pysäköidään autoja.

Tontille on myönnetty jo aiemmin vuosina 2007-2008 Meritullinkadun puoleiseen rakennukseen (vaihe 1, Meritullinkatu 3, 2459 k-m2) ja Pohjoisrannan ja Kirkkokadun puoleiseen rakennukseen (vaihe 2, Pohjoisranta 4, 1068 k-m2) poikkeamispäätökset toimistotilojen muuttamisesta asunnoiksi. Tällöin todettiin, että näiden jälkeen tontti on jo suurimmalta osaltaan muutettu asuinkäyttöön, ja odotettavissa on, että loputkin tilat muutetaan asunnoiksi lähiaikoina. Kaupunginhallituksen tontin Meritullinkadun puoleisesta rakennuksesta ja Pohjoisrannan puoleisesta rakennuksesta tehtyjen poikkeamispäätösten (2007-2453/526 ja 2008-393/526) ehtoina oli, että ennen rakennusluvan myöntämistä uusien asuntojen vaatimat autopaikat osoitetaan lähialueen pysäköintilaitoksista, pihalta poistetaan kaikki autopaikat ja esitetään pihasuunnitelma, osa autotalleista otetaan ulkoiluväline- ja lastenvaunuvarastokäyttöön, asuntojen yhteistilat ja jätehuone koko kiinteistölle rakennetaan rakennusvalvontaviraston mitoitusohjeiden mukaisesti sekä pihan autotalleista ainakin reunimmaiset otetaan yhteistilakäyttöön pihan käytettävyyden ja turvallisuuden parantamiseksi. Nyt käsillä oleva hanke on osa muutostyön vaihetta 3.

Fastighets Ab Norra Kajen 4 selvitti yhtiössä tehtyjä toimistotilojen muutoksia asuinkäyttöön (12.9.2008). Vuosina 2004-2005 on aloitettu huoneistojen muuttaminen asuinkäyttöön. Tätä ennen vain kolme huoneistoa oli asuinkäytössä. Taloyhtiön saaman tiedon mukaan vielä n. 780 k-m2:n osalta tullaan myöhemmin tekemään hakemus asunnoiksi muuttamiseksi. Muiden tilojen osalta yhtiöllä ei ole tietoa. Yhtiön antamien valtakirjojen mukaan toimistoista asunnoiksi muuttamiseen on haettu poikkeuslupia vaiheen 3 lisäksi 2459 k-m2 ja 1068 k-m2 (vaiheet 1 ja 2). Kiinteistön pohjakerroksessa oleva vanha öljykattila poistetaan ja tilalle on tarkoitus rakentaa polkupyörien ja lastenvaunujen säilytystila. Nykyisen jätehuoneen yhteydessä oleva varastotila on tarkoitus ottaa kiinteistöjätteiden käyttöön. Jätetilan laajennus sekä polkupyörien ja lastenvaunujen säilytystilojen tekeminen on käynnissä paraikaa. Kiinteistöyhtiössä suunnitellaan kaikkien julkisivujen kunnostustöitä näillä näkymin vuosina 2009-2010. Julkisivutöiden valmistuttua suoritetaan pihojen kunnostustyöt.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennuksen 3., 4. ja 5. kerroksissa sijaitsevia tiloja toimistokäytöstä takaisin asuinkäyttöön.
Periaatteessa rakennuksen palauttamiseen pääosin asuinkäyttöön ei ole estettä. Pihan autoliikennettä tulee pihan turvallisuuden ja käytettävyyden parantamiseksi vähentää muuttamalla autotallitiloja yhteistiloiksi. Autopaikat tulee pihalta poistaa ja piha tulee suunnitella oleskelukäyttöön. Pihan oleskelualueen, yhteistilojen sekä jätetilan määrä tulee suunnitella koko taloyhtiön muutokset huomioiden. Ulkoiluvälinevaraston, lastenvaunuvaraston ja jätetilan suunnittelussa on noudatettava rakennusvalvontaviraston asuinkerrostalojen yhteistilojen mitoitusohjeita. Jätetilan riittävyys koko yhtiölle tulee tarkistaa. Asuinkäytön vaatimat autopaikat (1/140 saneeraus -k-m2) on osoitettava lähialueen pysäköintilaitoksista. Tähän on laskettu myös tulevan vaiheen 4 autopaikkatarve, sekä vähennetty 2. vaiheeseen lasketut viisi ylimääräistä autopaikkaa.
Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli päätöksessä esitettyjä ehtoja noudatetaan. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 8.4.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Xxxxx Xxxxxxxx / Ajanta Oy

Pohjoisranta 4 A 1

00170 Helsinki


	Maksu
	620,27 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut

Fastighets Ab Norra Kajen 4 (Olli Hänninen / Isännöitsijätoimisto Kiirava Oy, Fredrikinkatu 20 B 17, 00120 Helsinki)
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